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SZABOLCSBAKA KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
6/2023. (V. 17.)
Onkormanyzati rendelete

Szabolcsbaka Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szabolcsbaka Véros Onkormanyzatédnak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva
— a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
teleplilésrendezési feladatkorében eljard

Allami féépitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tablazatanak A4. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tablazatdnak A5. pontjdra

Teriileti vizvédelmi hatosdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Teriileti Viziigyi hatosagnak 9. melléklet tabldzatanak A7. pontjdra

Orszagos Viziigyi féigazgatosdgnak 9. melléklet tablazatdnak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatdanak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdanak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatdnak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikozlekedési hatosdgnak 9. melléklet tabldzatdnak Al4a. pontjdra

Katonai légligyi hatdsagnak 9. melléklet tabldzatanak A14b. pontjdra

Ko6zlekedési hatosdgi hatdskérben eljdrd févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdanak A15. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tabldzatdanak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak
9. melléklet tablazatdnak A18. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitanysdagnak a 9. melléklet tablazatdanak A21. pontjdra
Banyafeliigyeleti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A22. pontjara

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatdsag Hivataldnak a 9. melléklet tablazatdnak A23. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A24. pontjdra
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Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatdnak A25. pontjaban biztositott
jogkdrben

valamint a szomszédos teleplilések Onkormadanyzatainak (Anarcs, Pap, Nyirl6vg,
LévBpetri, Gemzse, Gyulahaza) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat,

valamint Szabolcsbaka telepulésfejlesztési koncepcidjaval, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidjaval és a telepllésrendezési eszkdzok, valamint telepilésképi
arculati kézikényv és telepilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos
partnerségi egyeztetési szabalyzatardl sz6lé 8/2017. (V. 30.) 6nkormanyzati rendeletében

rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezGket
rendeli el:
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I. FEJEZET
Altalanos el6irasok

1. Bevezeté rendelkezések

1.§
A rendelet alkalmazasa

(1) A helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezéseinek hianyaban a teleplilésrendezési
kdvetelményekre az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) elirasai az iranyadok.

(2) Szabolcsbaka Kozség kozigazgatasi teriiletének kilteriiletére vonatkozd szabalyozasi
tervét az 1. melléklet szerinti S-1 jeli Szabalyozasi Terve, Szabolcsbaka Kozség
kozigazgatasi teriletének belterliletére vonatkozd szabalyozasi tervét a 2. melléklet
szerinti S-2 jel( Szabalyozasi Terve allapitja meg.

(3) A szabalyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1-2. mellékletei tartalmazzak.

(4) A szabalyozasi tervek kotelez6, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott
szabdlyozasi elemeket tartalmaznak. A kotelez6 szabalyozasi elemek modositasahoz az
érintett szabalyozasi terv modositasa szikséges. A kotelez6, a javasolt és az iranyadod
szabdlyozasi elemeket a szabdlyozasi tervek jelmagyarazata tartalmazza.

2. 8§
Ertelmezd rendelkezések

E rendelet alkalmazdasaban:

a) Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

b) Atmend telek: olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

c) Hulladéktartdly- tdrolo: elGkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

d) Kézmdiipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyartd tevékenység végzése,
amely sordn a termék elGallitasa kézi munkaval vagy kizardlag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kérnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a
lakoteriletre el6irt kdrnyezeti hatarértékeket.

e) Kis mélységli telek: olyan 06nallé helyrajzi szamua épitési telek, mely atlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének
kiilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

f) Nem zavard hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben
és Ovezetben meghatdrozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra
korlatozé hatast a vonatkozd, kilon  jogszabalyokban  meghatdrozott
kornyezetterhelési hatarértékeket meghaladd mértékben nem fejt ki, és az épitési
Ovezeti, 6vezeti el6irasoknak teljes mértékben megfelel.

g) Nagy- és kishaszondllat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, Oszvér és
egyéb, a kifejlett pulykanal nagyobb test(i haszondllat.

h) Oshonos névényfajtdk: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtak.
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i) Saroktelek: legaldbb két csatlakozé — egymassal legfeljebb 135°-0s szoget bezard —
kozteruleti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganut) homlokvonallal
rendelkezd telek.

j) Telekmélység: a telek homlokvonalatdl merélegesen mért legtavolabbi telekpont.

k) Telken beliili kételezé fasitds: az épitési telek szabalyozasi terven jelolt teriiletrésze,
melyen kézmUépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. A teriileten
teljes fellletet boritdan, fehér akac kivételével legaldbb 200 fa/ha mennyiségd, sor-,
vagy parkfa méret(i egyed felhasznaldsaval torténhet fasitds. Meglévé faallomany
esetén annak megtartdsarol, szakszer( mivelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az
erdének mindsil, ugy annak fenntartasat a hatdlyos erdétérvény rendelkezései
szerint kell folytatni.

I) Toronyszerli épitmény: négy- vagy sokszoghasab-, esetleg henger alaky,
alapteriiletéhez viszonyitva nagy magassagu épitmény, példaul silé, kémény, tartaly,
torony.

2. Kozteriilet alakitdsra vonatkozo eldirdsok
3.8

(1) A kozteriletek hatarait a szabdlyozasi terv meglév6 és tervezett szabalyozasi vonalai
hataroljak le.

(2) A kozterilletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes
ingatlanok hasznalatat nem korlatozé maédon
a) zoldfeliiletek, kozkertek alakithatdk ki,
b) koztargy, valamint
c) kozml helyezheté el, ez utdbbi kizdrélag abban az esetben, ha terepszint alatt
valdsithaté meg a kozm( elhelyezése, és védbtavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek
a feltételek nem teljesiiinek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési
telek kozterilet alakitasbol visszamaradd részét kell igénybe venni a koézmi
elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriletre vonatkozéan nincs elfogadott kozterilet-alakitasi terv,
a kozterlilet alakitasdra vonatkozé rendelkezéseket a szabdlyozasi terv altal a
kozterlletre megfogalmazott Ovezethez tartozo elGirdsok tartalmazzak.

3. Az épitett kdrnyezet alakitdsara vonatkozo elbirasok
4.§

(1) Régészeti tertiletnek minésiilnek a szabalyozasi tervlapokon abrdzolt és a rendelet 3.
fuggelékének tablazataban szerepld teriletek. A régészeti teriiletek listajat a rendelet 3.
fliggeléke tartalmazza, amely a rendeletben 7. mellékletként van jel6lve.

(2) Az Szabolcsbaka kozigazgatasi teriiletén kialakitani tervezett legalabb négy gépjarmu
befogaddképességli felszini parkoldkat fasitani kell, ugy, hogy legaldabb minden 2
parkoldhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglév6t megdrizni. A fakat ugy kell
elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott fellletnek - a fa
tdrzse koril legaldbb 1,0 m szélességben - legaldbb 4m?/fa méretiinek kell lennie. A
fasitasra, novénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 4.
melléklete tartalmazza.
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(3) Falusias laké épitési dvezetekben az utcaképet alakité épuletek ritmusanak biztositdsa
érdekében kialakithato telekteriletek legfeljebb 50,0 méter utcafronti szélességliek
lehetnek.

(4) Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épiletnél, amennyiben az utcdra lakas
helyiségei néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje folott legalabb +0,9 m
magassagban helyezhetd el.

4. A keritések kialakitasdara vonatkozo elbirasok
5.§

Uj utcai kerités — ahol az utcafront szabalyozasi vonallal érintett - csak a hatalyos
szabdlyozasi tervben rogzitett szabalyozasi vonalon épithetd, amelyrdl a gépjarm( forgalmat
bonyolité kapuzat max. 5,0 méterrel beljebb hazhaté. Meglévé jogi telekhataron,
amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett Uj szabalyozasi
vonalnak, kerités nem létesithetd.

5. A tdj és a természeti kérnyezet alakitdsdra, védelmére vonatkozo elbirdasok
6.8

(1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd védett természeti értékeket a rendelet 1-2.
mellékletét képez6 szabdlyozasi tervek rogzitik.

(2) Kozlekedési terileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabdlyozasi tervek szerint 6koldgiai haldzat ovezetével érintettek és azokat egymastdl
részben, vagy egészben elvalasztjak egymastdl — Ggy kell kialakitani, illetve olyan mdszaki
megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teriiletek él6helyeinek kapcsolatai a
tovabbiakban is fennmaradjanak. A kapcsolatot lehet8ség szerint terepszinten kell
biztositani.

(3) A szabalyozasi terveken jelolt okoldgiai haldzat folyosd Ovezetével érintett teriileteken
éplletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

Il. Fejezet
Kornyezetvédelmi elbirasok
6. Zaj- és rezgés elleni védelem
7.8

A lako terlletekkel hataros azon épitési telkeken, amelyek egyéb ipari teriilet épitési
Ovezetben helyezkednek el, a lakdterileti funkcidhoz tartozd zajvédelmi hatarértékeket kell
biztositani.

7. Koérnyezeti karok elleni védelem
8.8

(1) Kaltertleten létesitett, a teleplilési kornyezetet potencialisan zavard, szennyez§
tevékenység céljara szolgdld épilet védstavolsaga lakd épitési ovezet hatarat nem
érintheti.
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(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvéd6 szert, mdltragyat, Utsdzasi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargadsmentes, vizzard szigetelésd, zart taroldban szabad tarolni.

(3) VizminGség-védelmi terileten, a felszin alatti vizkészletek min&ségi védelme érdekében
sziikséges az éplletek tetbvizeinek gylijtése és hasznositdsa, a gazdasagi terileteken a
burkolt fellleteire hulld csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése, haszndlt vizek
kezelése, tisztitast kovets hasznositasa.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elbirdsok
9.8

(1) A mély fekvésd, a szabalyozasi terveken belvizveszélyes terilet jeldléssel érintett telkek
épitési helyeinek esetében a kovetkez6 rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a) az épitési telken talajfeltoltést alkalmaznak, és

b) az épliletek létesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technoldgiat ugy kell
megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonysagot, az életet és egészséget
valamint a koz- és vagyonbiztonsagot ne veszélyeztesse, barminem(
éplletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkiil, vagy

c) a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keril az egész érintett
telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagklilonbségen belll kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell
kialakitani, hogy az utcafronti keritést6l szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe
vett épitési helyet meghaladdan, a hatsékert iranyaba, legaldbb 10,0 méterrel
meghaladja.

(3) Pinceszint, szennyvizgy(jté mitargy a belvizzel veszélyeztetett terilleteken kizardlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épitheté.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint Ggy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyds a
szomszédos ingatlanokban kart ne okozzon.

Ill. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos el6irdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitds)
10. §

Szabolcsbaka Onkorményzata telepiilésrendezési célok megvaldsitdsa érdekében sajatos
jogintézményeket nem allapit meg.
9. A kézmiivek elébirasai
11. §

(1) Az egyes épitési ovezetekre vonatkozé kozmdvesitettség fokozatok a kovetkez6k:
a) teljes kozmlivesitettség: falusias lakoteriilet, telepiiléskdzpont terilet, ipar terilet —
egyéb ipari terilet, kiilonleges sport terilet.
b) részleges kozmivesitettség: kilonleges temet6 terilet, kiilonleges kozmd
|étesitmények teriilet.
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(2) A telepiilésen, ahol nincs szennyvizcsatorna haldzat, ott a teljes kozmlvesitettség helyett
a részleges kozmdlvesitettség is megengedhetd, a csatorndzas hianyanak megsz(lintéig.

(3) Részleges kozmlivesitésnél zart rendszer(i szennyviztarozé vagy egyéb korszer(
kozmlipotld létesitése sziikséges. Ahol szennyvizcsatorna van az utcdaban a csatorndra
vald rakotés kotelezd.

(4) A meglév6 és tervezett kozlizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatds, valamint az elektronikus hirkdzlés halozatai, |étesitményei és biztonsagi
véddtavolsaga szamdra kozterileten, vagy kozmditerileten kell elsédlegesen helyet
biztositani.

10. Maganut és a nyulvdnyos (nyeles) telek kialakitdsanak szabdlyai
12. §
(1) Epitési telek vagy telkek kialakitdsa érdekében, annak megkozelitésére, kdzteriilethez
csatlakozo magéanutat lehet kialakitani.
(2) Uj maganutakat létesiteni telekalakitds keretében lehetséges, a kdvetkezd rendelkezések
betartasaval:

a) az Uj maganutak épitési teriletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti
méretezéssel kell meghatdrozni, mely a méretezéstdl figgetleniil 80 m hosszusagig
legaldbb 8,0 m, 150 m hosszusagig legaldbb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb
12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hossziusdgot meghaladd zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmu
teleplilésiizemeltetést és a katasztréfavédelmet is kiszolgald forduldsi sugarat
biztositd végforduldval alakithatd ki.

(3) Nyulvanyos telket a kovetkez6 rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:

a) nyulvanyos telek Ujonnan akkor alakithatd ki, ha a telek egy részét kozérdekbdl kell
igénybe venni, és a visszamaradd telekrész az altalanos el6irdsok alapjan még
beépithetd, és beépithetdvé tehetd. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett
terlilet hatarara illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett terilet hataratél, —
amennyiben el6irds (pld: véddétavolsag) masképp nem rendelkezik — legaldbb 5,00
m;

b) a beépitésre szant épitési Ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek
(kozterileti kapcsolattal nem rendelkezé telek) esetén is kialakithato;

c) anyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

(4) A nyulvanyos telek kialakitasat segit6é magyardzé dbrat a rendelet 2. fliggeléke
tartalmazza, amely a rendeletben 6. mellékletként van jel6lve.

IV. Fejezet
Az épités dltalanos szabadlyai

11. Epitési telek alakitdsdra vonatkozo kévetelmények
13. §

(1) A meglévs telkeket tobb 0nallé telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az adott épitési Ovezetben elGirt telekteriilet méretet és
szélességet.

(2) Az épitési Ovezeti mutatd szerinti telekterlilet méret betartdsa mellett az elGirt
telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 5%-al csokkenthetd.
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(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mddon kiegésziilé telek
el8irds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az évezetben elGirt
minimumnal, de a telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is
megfelel az épitési dvezeti elGirasoknak.

(4) Az egyes épitési dvezetekben az dvezeti elGirdsoknak megfelel6en épiilet elhelyezése
céljabol épitési telket kell kialakitani. M(targyakra ez a kovetelmény nem vonatkozik.

(5) Az épitési ovezeti elGirdsokban szereplS kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretli, meglévd telek is beépithet6, az Osszes épitési Ovezeti paraméter és
véddtavolsagok betartasaval, és a szomszédos telek vagy telkek beépithetGségének
korlatozdsa nélkiil.

(6) Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez, egyszerl bejelentéshez kotott épitési munkak
tovabba telekalakitds esetén, amely éplleteket a szabalyozasi vonal metszi, a
telekalakitast elsé Gtemben ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitandd telekhatar az
épllet utcai homlokzatanak az épiilet két sarokpontjatdl az oldalso telekhatarok felé — a
szabdlyozasi vonalra mer6legesen — hlzott vonal és az éplilet utcai homlokzat vonalabdl
adodd vonal legyen, a szabalyozasi tervtdl eltérGen. Az értelmezést segité magyarazo
abrat a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza, amely a rendeletben 5. mellékletként van
jelolve.

(7) A szabalyozasi vonallal érintett meglévé épliletet nem kell elbontani, az allagmegdvas
érdekében felujithato.

12. Elékertek, oldalkertek és hatsokertek szabdlyozdsa
14. §

(1) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozé utca egyarant elGkertes
beépitésl, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a
telek keskenyebb része fel6li utca felé kell el6kertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar
felé az éplilet értelemszerlien az utcavonalra is kiéptlhet.

(2) El6kertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltdl szamitott tavolsaga (elGkert mérete) egyben az utcafeléli
kotelezd épitési vonal is, melyre az épliletnek legaldabb egy ponton illeszkednie kell.

b) Az elSkert legkisebb mélysége 3 méter, kivéve ott, ahol a szabdlyozasi terv eltérd
értéket vagy épitési vonalat hataroz meg. A sport, az egyhazi, valamint az oktatasi
rendeltetésl épitmények esetén az el6kert mérete legfeljebb 15,0 méter.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltér6 rendelkezése hianyaban:

a) oldalhatdron all6 beépitési mdd esetén az adott épitési Ovezet eldirt legnagyobb
épliletmagassag,

b) szabadon all6 beépitési mdéd esetén az adott épitési Ovezet elGirt legnagyobb
épliletmagassag felének megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.

(4) A hatsdkert legkisebb mélységére az OTEK rendelkezései az irdnyadok.

(5) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények kozil a kerti épitmények helyezheték
el.

(6) Egyéb ipari épitési Ovezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket is
figyelembe kell venni:

a) Az el6kert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatdl mért 10,0 méter mélység(
savban csak az alabbi épitmények helyezhetGek el:

aa) az ingatlan 8rzésére, védelmére szolgdld épiilet, legfeljebb brutté 100m?
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alapteriletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar taroldsara alkalmas épiilet, legfeljebb
brutté 100m? alapteriletig,

b) tovabb3, a telek homlokvonalatdl mért 10,0 méter mélységl savban az épitmények
megengedett max. épliletmagassdga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélység(i savban
elhelyezett épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithetéek
Ossze.

13. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitasa
15. §

(1) Az épitési telken kotelez6en zoldfelileti célra hasznalando teriiletet a szabalyozasi terven
jelolt helyeken, az aldbbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken bellli, a szabdlyozasi terven jelolt kotelez6 zoldfeliiletet
haromszintes novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari terlletek
esetén, egy ltemben megvaldsitva, az elsé vegetacids idGszakban. Ez a flvesités,
vagy talajtakard telepitése mellett legaldbb 150 m? — ként telepitett egy kdzepes vagy
nagy lombkoronaju Gshonos fa és 25 db cserje telepitését jelenti. Az igy kialakitott
zoldfelliletet attal és kozmUsavval keresztezni csak a legrovidebb uton és modon
lehet. A fasitasra, novénytelepitésre szolgdalo, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a
rendelet 4. melléklete tartalmazza.

b) A gazdasagi terileteken kiviil, a nem egy Gtemben megvaldsuld beépités esetén a
telek kotelez6 zoldfeliiletének megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett
terlilet aranyaban megoszthato.

(2) Ipar teriilet — egyéb ipari terilet épitési dvezetben, az épitési telken beliil, annak hataran
legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezet épitési telkein kotelez6en zoldfellleti célra
hasznalandd terileten, elhelyezhetd sportpdlya és jatszétér (vizdtereszté burkolattal
és/vagy flvesitett felllettel), illetve a miikodtetésikhoz sziikséges mitargyak felszinen
és terepszint alatt.

14. Az épitési telkek beépitésének dltaldnos szabadlyai
16. §

(1) Lako épitési telken a féépitmény rendeltetésszer(i hasznalatat, m(ikodését elGsegitd,
kiegészit6 rendeltetés(i tarold és egyéb gazdasagi éplilet csak a gazdasagi zonaban
helyezhet6 el.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti elbirds vagy a
szabdlyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési Gvezetre

(3) Ha a telken meglévs épiletek épilletmagassaga nagyobb, mint a 3. mellékletben az
érintett teriletre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épilet
feljithatd, bdévithets, de a bdvitmény épliletmagassaga nem haladhatja meg a
megengedett legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglév6 beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 3. mellékletben az épitési
Ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévé
épulet felujithato, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a
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beépitési magassdag nem novelhetd, a tetGtér beépités esetét kivéve. Tet6tér beépités

esetén az éplletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel ndvelhet6, amennyiben 3.

mellékletben meghatdrozott paraméter is lehetévé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatdrozott
beépitési mddnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozd
helyen belil lehet, és Uj rendeltetési egység nem alakithato ki.

(6) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, az épitési helyen beliil a szabadon all6 épiilet
elhelyezést is lehetévé teszik a 18,0 m-nél szélesebb kdzbensd, vagy 20,0 m-nél
szélesebb saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozé tarold, és egyéb
gazdasagi éplileteket is szabadon allé éplilet elhelyezéssel kell elhelyezni.

(7) Amennyiben az oldalhataron allé beépitésre szabalyozott meglévé épitési telek kotelezd,
utca felGli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetévé egy legalabb 6,0 méter
szélességl éplilet elhelyezését, akkor az épilet olyan elGkert mélységgel is elhelyezhet6
(az utcavonaltdl tavolodva), ahol az elvarhatd minimalis (6,0 m) szélességl épilet
megépithetd.

(8) Oldalhataron allé beépitési mad esetén az épliletet az épitési oldalt képezd telekhatartdl
szamitott 1,0 méteren belll kell elhelyezni.

(9) Azokon a helyeken, ahol az oldalsd telekhatarok nem merélegesek az utcai telekhatarra,
ott az éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merélegesen
kell épiteni a minimalisan megadott elGkerti méret betartasa mellett.

(10) Az allattarto épitmény elhelyezésének szabalyai:

a) a falusias lakéterilet épitési Ovezetének gazdasagi zonajaban, az épitési telken belil
allattartas céljara szolgald épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a
40,0 m2-t és a 2,5 m épuiletmagassagot.

b) telepiléskdzpont épitési Ovezetekben, az épitési telken belll allattartas céljara
szolgdld épitmények nem helyezhetd el.

(11)  Nagy- és kishaszondllat tartasara szolgald épitmény minimalis telepitési tdvolsaga:

a) lakdépilettsl 15 méter,

b) dsott kuttdl 20 méter,

c) fart kattdl 10 méter,

d) koztertlettsl 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kozterilete feldl,

e) id&szakos és allandd természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatdl 50 méter,

f) egészségligyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatasi intézmény,
élelmiszeripari Uzem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszétér, sportpalya
telekhataratél 50 méter.

(12) TetGtér beépités esetén csak egy hasznos tet6téri épitményszint létesithetd.

(13) Lakd 6nadllé rendeltetési egységek kialakitasa esetén, épitési telken belil legalabb 1db
parkolot kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(14) Telepliléskozpont vegyes és lakd épitési oOvezetekben, ahol az egyhazi,
hitéleti/szakralis funkcioju épuletek elhelyezése megengedett, az épitési Ovezetre
vonatkozd megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az
ezen éplletek részét képezd, azokkal egybe épitett vagy kiilonallé torony jellegl
épuletrészekre, vagy épiletekre, melyek megengedett legnagyobb épliletmagassaga 12,0
méter. Az elGiras abban az esetben alkalmazhatd, amennyiben a kotelezé oldalkerti
méretek betarthatoak és a szomszédos telkek beépithetfségét nem korlatozza.
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15. Epitési vonal alkalmazdsdnak szabdlyai
17. §

(1) Az épitési vonalat a rendelet részletes elGirasai hatarozzak meg, melytdl vald eltérést a
szabalyozasi terven kilén abrazolt kotelez6 épitési vonal adhat.

(2) A kotelez6 épitési vonal hasznalatdnak értelmezése:

a) az utcavonalon meghatarozott eltéréssel szabdlyozott épitési vonalon |étesiteni

b)

kivant éplletnek legalabb egy ponton a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.
kialakult nyulvanyos telek esetében az épitési Gvezetben meghatarozott épitési
vonalat nem kell megtartani, az épilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhet6.

(3) A kotelez6 épitési vonalon az utcaképet javitandé kapuzat, vagy egyéb épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az
oldalhataron all6 beépitésre szabalyozott meglévl épitési telek kotelezd, utca feldli,
épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehet6vé egy legaldbb 6,0 méter szélességli
épllet elhelyezését.

Falusias lakd épitési ovezetben, a lakd és a gazdasagi zonara vonatkozo szabalyok:

(4)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a telek homlokvonalatdl mért 30,0 m mélységl savja ,lakd zoéna”, mig a
homlokvonaltél mért 30,0 métertdl a hatsokertig terjedé savja ,gazdasagi zona”.

ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a f6épitmény szerinti rendeltetési
épitési vonalra illeszkedéen kell elhelyezni. E szabaly aldl kivételt képeznek a
kozosségi célu épilletek, melyek az épitési helyen belll tetsz6leges helyen
elhelyezhetGek.

a ,gazdasagi zénaba” a féépitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgald tarolg,
és egyéb gazdasagi éplletek, kiegészit6 gazdasagi funkcidk, gazdasagi épiletek,
allattarté épliletek épithetdk.

a nem telekvéggel csatlakozd, 30 méternél rovidebb épitési telkek esetén, a révidebb
telek lakd zénaja korlatozhatja a masik épitési telek gazdasagi zéndjat, amennyiben
atfedésre kerilnek.

az a)-e) pontok elGirasait atmend telek esetében mindkét kozterilet felSl alkalmazni,
kell.

az a)-e) pontok elGirasait nyulvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett terilet hatara.

(5) A hatsékert gépjarmdvel valé megkozelitését biztositani kell.

16. Atmené és a kis mélyséqii épitési telkek beépitésének kiilonos szabdlyai
18. §

(1) A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi elGirasok szerint megoszthatd lenne,
mindig a magasabb rend( utvonal felGli oldalon kell megvaldsitani az épitkezés elsé
Utemeként. Ha a telek nem megoszthatd, akkor a hatarold utcakban kialakult
beépitésekhez igazoddan épithetd be.

(2) Saroktelek esetén, amennyiben a hatdrold mindkét Ut els6rendl kozlekedési célu
kozterilet - orszagos f6ut, orszagos mellékut vagy helyi gyUjtéut -, akkor az els6 titemben
épitendd éplilet csak a sarkon kezdddhet.

13



Szabolcsbaka Kozség Telepilésrendezési Tervéhez

HELYI EPITESI SZABALYZAT

(3) Ha a kis mélységtli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz, és nem egy
masik kismélységl telek végéhez csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési
hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az éplletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni.
Ha a szomszédos telken mar épilet taldlhato tlizfalas kialakitassal, ahhoz tdzfallal kell
csatlakozni, vagy az elGirt hatsdkert méretet kell tartani.

(4) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldaldahoz csatlakozik, az el&irt
legnagyobb épiletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartandd
hatso kert méretét.
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V. Fejezet
A beépitésre szant épitési ovezetek részletes elbirdsai

17. Falusias lakéteriilet (Lf)
19. §

(1) A falusias lakoterilet (jelolése: Lf) épitési Ovezetén bellil —a (7) bekezdésben
meghatdrozott kivétellel- a legfeljebb 5,5 m-es épliletmagassdgot meg nem haladg,
els6sorban lakéépiletek helyezhet6k el.

(2) A falusias lakdteriilet épitési helyein beliil elhelyezhet6 rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kivil:

a) az adott épitési Ovezetre vonatkozé normativ telekméret értékével
megegyezl telekméretig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazo szallas
rendeltetések.

b) az adott épitési dvezetre vonatkozd normativ telekméret értékét meghaladd
telekmérettdl legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazd szallas rendeltetések.

(3) A melléképitmények kozil csak az épitési 6vezet épitési helyén beliil helyezheté el:

a) a hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b) a haztartasi célu kemence, husfistold, jégverem, zoldséges verem,

c) azallatkifutd, tragyatarold, komposztalo,

d) a mezGgazdasagi géptarolo,

e) a haztartdssal 6sszefliggs egyéb tarolo.

(4) Az épitési vezetre iranyadd paramétereket a 2. melléklet tartalmazza.

Ovezetre vonatkozé értékkel megegyezl, az épitési Ovezetre vonatkozd normativ
telekméretig. A normativ telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé esé
telekhdnyadra vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
Ovezetre vonatkozé normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret haromszorosat
meghaladd épitési telek esetén, a hdromszoros normativ telekméret feletti
telekhdnyadra vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
Ovezetre vonatkozd normativ érték 0 %-a.

(6) Kulonallo tarold épiilet épiletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kotelezd
oldalkerti méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken belili gazdasdgi zénaban
helyezhet6 el.

(7) Az épitési ovezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lako rendeltetési egység helyezhetd el.

18. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
20. §

(1) Telepiiléskdzpont teriilet (jeldlése: Vt) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési bvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési ovezetben az épitési helyen belll pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmd taroldsara is.

(4) Az épitési Ovezet teriletén legfeljebb 8 lakasos lakdépilet épithets, ahol lakd
rendeltetési egységenként 80m? telekhdnyadot kell biztositani.
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19. Gazdasagi teriiletek
21. §

(1) Ipari teriilet - egyéb ipari teriilet (Ge) épitési dvezetében az OTEK 20.§-a szerinti
épitmények elhelyezés megengedett.. Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetdk:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamadra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a bruttd beépithet6 terlilet 10 %-a mértékéig,
ha az adott létesitmény védelmi Ovezetének kijeldlésére — végzett tevékenységhbdl
adddé, engedélyezett biztonsdagi tavolsdg - nem keril sor, illetve ha azon kivil esik,
tovabba

épliletmagassag értékén tul a technoldgiahoz tartozd, vagy azokat befogado toronyszer(

épitmények és a technoldgiat ovez6, burkold éplletrészek megengedett épiilet

magassaga legfeljebb 20,0 méter lehet. Ahol az épitési dvezet vegyes és lako épitési
ovezetekkel hataros, ott a nem jelentls zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
éplletet csak az épitési Ovezet hatartél mért 30,0 méteres tavolsagon tul lehet
elhelyezni.

(3) Az épitési bvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

20. Kiiloénleges teriiletek elGirdsai
22. §

(1) A kulonleges beépitésre szant teriletek épitési vezeteire vonatkozd paramétereket a 3.
melléklet tartalmazza.

(2) A kllonleges sport terilet (Ksp) épitési ovezetben elhelyezhetd éplletek szabadidés,
sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célzo rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) A kiilonleges sport teriilet épitési dvezetben onalldan is elhelyezhet6ek a rekreacids,
pihend funkcidhoz kapcsolédd épitmények, létesitmények. Az épitési Ovezetben
terepszint alatti épitmény és pinceszint csak az épitési helyen belil alakithatd ki.

(4) Kalonleges kozmi létesitmények terilet (Kko) épitési 6vezetében:

a) aterilletigényes kozm( létesitmények — transzformator allomas, szennyvizatemel6 és
tisztitod, ...sth. - épitményei, m(itargyai és az ezeket kiszolgald, valamint a fenntartast
biztosito épitmények (portaépiilet, szocialis épllet, raktar, ...sth.) helyezheték el;

b) pinceszint az épitési helyen beliil Iétesithetd;

c) kialakitasa magasabb rend( 4dgazati elGirdsok szerint;

d) a technoldgidhoz tartozé toronyszerl mitargyak megengedett legnagyobb
épitménymagassaga legfeljebb 60,0 méter lehet;

e) az épitési Ovezet hatdratdl szamitott 50,0 méteres savon beliil lakéépiiletet elhelyezni
nem lehet.

(5) A kulonleges temetd teriilet (Kt) épitési Ovezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolddo és
azok Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezheték el. A kulonleges temets
terlilet épitési Ovezetben kivételesen — nem 0nallé rendeltetési egységként-
elhelyezhet6 kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés(i épitmény. Harangtorony épitése
esetén a megengedett legnagyobb épilletmagassag 10,0 méter. A kiilonleges temetd
terlilet 6vezet ellatasahoz sziikséges parkold terilet kozteriileten is elhelyezhet6.
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VI. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek elGirasai
21. Kézlekedési és kozmli teriiletek elbirdsai
23. 8§

(1) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott kozlekedési célu teriilet dvezete mentén
létesitményt elhelyezni csak az utépitési teriilet megtartasaval szabad. Ezt a teriiletet az
annak mentén elhelyezni kivant létesitmény védGtavolsaga sem érintheti. Az dvezetbe
es6, meglévé épitménnyel, kozmdvel, atburkolattal, jardaburkolattal, fasorral
(keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemd tevékenység csak a szabalyozasi
tervekkel 6sszhangban torténhet.

(2) A kozlekedési célu teriilet ovezetén belll utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas
(ndvényzet) telepithetd a kiilon dnkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint.

(3) A tervezett kozlekedési célu teriilet Ovezeteit, létesitményeket, azok utépitési
szélességeit a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési célu teriletek - melyek egyben kozmditeriletek is - 6vezetei:

a) |.rendd kozlekedési célu teriilet Ovezete (jeldlése: Ko-1): 6sszekots ut, gydjté ut
b) Il. rendi kozlekedési célu teriilet 6vezete (jelolése: K6-2): kiszolgald ut, gyalogut
c) mezbgazdasagi dll6utak dvezete (jelolése: Ko-3).

(5) Kalteruleti dil6utak Ovezete esetén az Ut szélét6l mért 10 - 10 m-en belll beépitésre
nem szant dvezetben, épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az orszagos mellékut és helyi gydjté utakat kétiranyu jarm(forgalomra alkalmas
Utburkolattal és a belterileten, illetGleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain
kétoldali jardaval kell ellatni. A kiszolgalé utakat egy- vagy kétirdnyu jarm(iforgalomra
alkalmas utburkolattal és legaldabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.

22. Zéldteriilet elbirasai
24. §

(1) Kozpark zoldteriilet Ovezet (jelolése: Z) ovezetben elhelyezhet6é a 3,5 m-es
homlokzatmagassdagot meg nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb
épliletmagassagot meg nem haladdan, 3%-os megengedett legnagyobb beépitettség
mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermek jatszoszerek, stb.),

b) a terillet fenntartdsdhoz sziikséges éplilet,

c) nyilvdnos wc,

d) szabadtéri szinpad,

e) vendéglato épiilet.

(2) A zoldterilet ovezetekben épiilet teljes kozmUvesitettség esetén létesithetd.

(3) A zoldteriilet 6vezetekben a telek legalabb 70 %-at zoldfellilettel, illetéleg vizfelllettel
fedetten kell kialakitani.
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(1)

(1)

(2)

(3)

777

23. Erdéteriilet eléirasai
25. 8§

Gazdasagi erdéteriilet (6vezetei jele: Eg) elGirasai:

a) az Ovezetben a maximdlis épiletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdé-
és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kildtd, magasles),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassaguak lehetnek.

b) az dvezetben épiileteket szabadon all6 épiilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével,

c) 0,5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

24. Mezbgazdasdgi teriiletek elbirdasai
26. 8§

Mez6gazdasagi teriilet - kertes (jelolése: Mk) Ovezetbe a volt zartkertek mas célra fel

nem hasznalt terlletei tartoznak. Az 6vezet teriletén

a) a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezheték el.

b) a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m?-
t.

c) az éplleteket a telken, az oldalhataron allo beépitési mdd szerinti épitési helyen belil
kell elhelyezni, 10 m-es elGkerttel.

d) ujonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagu gazdasagi épilet helyezhetd el.

e) az 6vezetben lakdéplilet és birtokkdzpont nem alakithato ki.

Mez6gazdasagi teriilet - altaldnos (jelolése: Mda) Ovezetben a ndvénytermesztés és az

allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei,

valamint a tevékenységhez szikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara,
karbantartdsara szolgald épiiletek helyezhetbk el. Az 6vezetben, ha a hatdsagi elSirasok

az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjdk meg, a

tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre

ker(ilS lakdéplilet szamara szolgalé terlilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd
terilet felét.

Mez6gazdasagi terlilet - altaldnos dvezetben:

a) birtokkdzpont kialakithato;

b) nddas, vizallasos teriilet mdvelési 4gu terlletén épilet nem helyezhet6 el;

c) az Ovezetben sajat mezbgazdasagi termék feldolgozd, tarold, arusité rendeltetés
éplletet, épitményt lehet elhelyezni;

d) éplleteket elhelyezni a legaldbb 6.000 m? nagysagot eléré teriileten, szabadon &llé
beépitési moddal, maximum 9,5 m épliletmagassagu épllettel, a telekterilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet;

e) 6nalld lakdépilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd
be, maximum 6,0 m épiiletmagassagu épiilettel, a legaldbb 6.000 m? nagysagot eléré
terlileten. Gazdasagi épllet hianyaban lakéépiilet nem létesithetd;

f) a telken az éplileteket a szabadon allé beépitési mdédhoz tartozo, legalabb 10 méter
el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott telekrészen belil kell elhelyezni.
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27. 8§

A mez8gazdasagi terilet - altalanos Ovezetben a birtokkdzpont kialakitasa - a vonatkozé
OTEK elirdsok figyelembevétele mellett - a kovetkezd feltételek teljesiilése esetén
lehetséges:

a) birtokkozpont a belterileti hatartdl legaldbb 200 m tavolsagra alakithaté ki Uj
terlileten vagy a meglévd, kivett terilet bévitéseként.

b) agépjarmu varakozéhelyeket telken belil kell kialakitani.

c) birtokkozpont terlletén a tulajdonos(ok), vagy a haszndlé(k) részére legfeljebb 2
lakas, Iétesithetd. Gazdasagi rendeltetés nélkil lakoépilet Gnmagaban nem épithetd.
A kozvetlen lakas céljat szolgalo helyiségek bruttd alapterilete nem haladhatja meg
sem a gazdasagi célu helyiségek brutto osszes alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti
bruttd 300 m2-t.

d) birtokkozpont teriiletén, szabadon allé épiilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0
m-es el6-, oldal-, és hatsdkert figyelembevételével. A birtokkdozpont teriletét —
amennyiben természetvédelmi elGiras nem tiltja — él6 sovénnyel és fasorral, vagy
kett6s fasorral kell korbevenni.

25, Természetkozeli teriiletek (Tk)
28. §

(1) Szabolcsbaka telepiilésen a természetkozeli teriiletek (jelolése: Tk) ovezeti lehatdrolasat
a rendelet melléklete szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Az dvezetben épililetet, épitményt elhelyezni nem lehet.

VII. Fejezet
Z24aro rendelkezések
29. 8§

(1) Arendelet elGirdsait a hatalyba Iépést kbvetSen inditott tigyeknél kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti Szabolcsbdka Kozség Onkorményzat KépviselS-testiiletének az
(V. 12.) 6nkormanyzati rendelete.

(3) Ez arendelet a kihirdetését kovet6 30. napon I[ép hatdlyba.

Szabolcsbaka, 2023. majus 17.

P.H.

Somogyi Laszld Baloghné Nagy Livia
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez
S-1 jelli (T-04/2021 munkaszamu) kiltertleti szabalyozasi terve

2. melléklet a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez
S-2 jelli (T-04/2021 munkaszamu) belterdiileti szabalyozasi terve

3. melléklet a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C b | e [ F | G H
1. Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megengedett
2. hasznalat Ovezet mad Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legnagyobb | max. épiilet-
szerinti jele tertlet szélesség zoldfeliilet | beépitettség | magassag
teriilet (m2) (m) (%) (%)
3. falusias L1 oldalha:caron 530 12 40 30 6,0
allo
4. falusias L2 oldalha:caron 300 14 40 30 6,0
allo
5. teﬂlepule's- Vil oldalha:caron 300 } 20 45 7,5
kézponti allg
6. Vi oldalha:caron 400 ) 20 60 5,0
allé
I Ge | *adom | 3000 : 20 50 25
ipari allo
8. kiilonleges
kdzm . szabadon
e Kko - 4000 - 70 15 6,0
|étesitmén allo
yek terilet
9. kiilonleges Ksp szabadon 1000 - 40 20 7,5
sport allo
10. kulonlfges Kt sza?afjon 1000 - 60 20 6,0
temetd allo
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4. melléklet a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez
FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO OSHONOS NOVENYEK JEGYZEKE

KST - kocsanyos tolgy - Quercus robur

MOT — molyhos tdlgy — Quercus pubescens

GY - gyertyan - Carpinus betulus

MJ - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatdrjuhar) - Acer tataricum
MSZ - mezei szil - Uimus minor

VSZ — vénic-szil - Ulmus laevis

MK - magas kéris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
EFU - egyéb flizek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium

AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkorte - Pyrus pyraster

KBO — kozonséges bordka — Juniperus communis
FRNY - fehér nyar - Populus alba

SZNY - sziirke nyar - Populus canescens

RNY - rezg6 nyar - Populus tremula

FTNY - fekete nyar - Populus nigra

TNY - tiszahati nyar - Populus nigra v. thevestina (csak fasorokban)
FFU - fehér f(iz - Salix alba

TFU - térékeny fiiz - Salix fragilis

KFU - kecskef(iz - Salix caprea

ME - mézgas éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevel( hars - Tilia cordata

NYI - k6zonséges nyir - Betula pendula

SZNYI - sz6rds nyir - Betula pubescens
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5. melléklet a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez
1. fuggelék a 6/2023. (V. 17.) 6nkormdnyzati rendelethez

Szabdalyozasi tervidl eltérd, az épdlet homlokzati vonaldt kdvetd

/7 kialakitando telekhatér
telekhatar
e Jif df’_,,rﬂf’ddfa_

T .
i e
Y Szabalyozasi terv szerintl

szabilyozasi vonal
éplilet
6. melléklet a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez

2. fliggelék a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez
Nyulvanyos telek magyarazé abra

HATSOKERT

NYELES TELEK

%

ELOKERT

HATSOKERT

NYEL

UTCAFRONTI TELEK

i

ELOKERT

KOZTERULET
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7. melléklet a 6/2023. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelethez
3. fuggelék a 6/2023. (V. 17.) dnkormanyzati rendelethez

Régészeti teriiletek

azonosité | lel6helyszam név
59249 1 Kalodas-dil6 (3.Ih.)

70975 7 Baldzs-lapos-diilé DK-i sarok
50911 1 Reformatus templom
59250 2 Telek (4.1h.)

59252 3 Szoros-t6 (5.1h.)

59037 4 Kossuth Lajos u. - Reformatus templom kérnyéke
70981 5 Csigas-dilé dél

70983 6 Csigas-dil6 észak

70985 7 Csirkés-dil6 dél

70987 8 Csirkés-d(l6 kozép

70989 9 Kert-d(ilé

80759 10 Kakas- rét

80761 11 Egett- erdd
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